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uando usted tome la decisién de comprar un hogar, porqué no
usar la compaiiia de cierres con més éxito y mejores servicios en
el Norte de Virginia, RGS TITLE.

® RGS TITLE ha recibido mas premios por los servicios excelentes al
cliente que cualquier otra compaiiia de cierres en el Norte de Virginia.

* RGS TITLE ha cerrado mas de 70,000 transacciones de bienes raices.

* RGS TITLE es muy competitivo en los costos de cierre, si alguna otra
compaiiia tiene costos méas bajos, RGS TITLE ajustara los suyos.

® RGS TITLE tiene 13 localidades en el Norte de Virginia, Maryland y
Washington, D.C. El Departamento de Cierres Hispano se localiza en la
oficina de Annandale.

® RGS TITLE es la primera compariifa de bienes raices en ofrecer asis-
tencia legal, las 24 horas del dia para el agente de bienes raices.

® RGS TITLE fué la primera compainia de cierres en el Norte de
Virginia que ha producido la “Guia para el Comprador de Bienes Raices”
en inglés y en esparfiol, totalmente gratis para su beneficio.

® RGS TITLE puede conducir cierres en inglés y espanol con ningtin
costo adicional para el comprador o el vendedor. Pregunte por la direc-
tora del Departamento Hispano.

® RGS TITLE ha logrado una buena reputacion e integridad en esta
industria por mas de 15 anos, la cual sigue y seguira manteniendo.
Hemos ganado el titulo de “La compaiiia de cierres de mas confianza en
Bienes Raices.”

Este libreto tiene el propésito de proveer la informacién necesaria para
desenredar las complicaciones relacionadas con el proceso de adquirir
una vivienda y poder informarlo a usted lo mejor posible.

Esperamos que este libreto sea una ayuda para usted en la busqueda de
su nuevo hogar y le pedimos que nos llame si tiene alguna pregunta.

RGS

ITLE

/ he Most Trusted Name
@l in Real Estate Settlements
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DOCUMENTO HIPOTECARIO

Este documento se registra en los
archivos de la Municipalidad y es un
embargo preventivo sobre la propiedad por
el valor original del préstamo. Esta escritura
es para asegurarse que la propiedad es la
garantia de repago. Establece que, en el
caso de falta del pago de la mensualidad por
parte suya, la casa hipotecaria puede vender
su propiedad para recuperar la suma de
dinero prestada.

CARTA DEL PRIMER PAGO

Este documento declara la cantidad total
del pago mensual. La mensualidad
tipicamente incluye: principal, interés,
impuestos, seguro de la propiedad y si
corresponde, un seguro hipotecario (MIP o
PMI).

CARTA DE APROBACION DEL
PRESTAMO / CARTA DE
COMPROMISO

El prestamista prepara una carta donde
dice que la aprobacion del préstamo
dependera de ciertos términos y requisitos.
Esta carta informara sobre los términos del
préstamo, por ejemplo: el valor total del
préstamo, tasa de interés y duracién del
préstamo. Algunos de los requisitos son por
ejemplo: obtener una péliza de seguro
donde nombra al prestamista como
acreedor hipotecario, estudio de
relevamiento, informe de termitas, etc.

SOLICITUD DE PRESTAMO

El prestamista requiere que usted firme
una copia de la solicitud del préstamo. Esto
constituye una confirmacién de la
aplicacién inicial que usted complet6 con el
oficial de préstamos. El prestamista le esta
pidiendo que verifique si la informacién es
substancialmente correcta y si algtin cambio
ha ocurrido. Ejemplos: si cambié6 de
empleo, su estado matrimonial, el
financiero.

DOCUMENTO DE SEGURO DE
INUNDACION

Este documento le informa si la propiedad
esté localizada en una zona de inundacién.
Si lo est4, el prestamista le requerira
comprar un seguro de inundacion. Si la
propiedad no se encuentra actualmente en
zona de inundacion pero el Gobierno
Federal lo determinara asi en un futuro,
usted tendra que obtener el seguro.

DECLARACION JURADA DE SU
NOMBRE

Cuando usted firma este documento esta
certificando al prestamista que usted es
conocido por todas las variaciones de los
nombres listados encontrados en la
informacién de crédito o en otros
documentos que fueron usados en el
proceso de su préstamo.

DECLARACION JURADA DE SU
FIRMA

Su prestamista le puede requerir que
firme una declaracién para verificar que la
firma que aparece en los documentos del
préstamo es su firma auténtica y que usted
esta de acuerdo con los términos de los
documentos.

AUTORIZACION DE IMPUESTO

Algunas entidades financieras le piden
que usted firme un documento donde
autoriza a la autoridad local de impuesto
inmobiliario que se envie la cuenta del
impuesto directamente a la entidad
prestamista, que se hara cargo de pagarla
con un fondo de reserva o depésito.

INSPECCION DE TERMITAS

Cuando usted firma el reporte de
inspeccién de termitas esta confirmando
que recibié una copia del mismo. Este
informe es preparado por un exterminador
licenciado para indicar si hay evidencias de
actividad de termitas u otros insectos que
danan la madera.
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DECLARACION EXACTA Y COMPLETA
DEL PRESTAMO

La ley Federal requiere que se le provee a
cada deudor una declaracion total y con
detalle acerca del préstamo. El propésito de
este documento es de mostrar al prestatario
(el que recibe el préstamo) una estimacion del
costo anual asi como el costo total durante el
término del préstamo (principal + interés),
incorporando los honorarios incurridos para
obtener el préstamo. Abajo encontrara un
ejemplo del documento y su explicacién.

W-9

Este es un formulario del “IRS” donde
requiere su namero de seguro social y su
nueva direccién. Con este documento usted
puede deducir el interés pagado al prestamista
cuando someta la declaracién de impuestos.

DESPUES DEL CIERRE

Para completar el proceso del cierre lo
siguiente tiene que ocurrir: (1) registrar en
la municipalidad de bienes raices la
transferencia del titulo, el documento
hipotecario o los documentos de asumir la
deuda del dueno anterior, (2) revisar la hoja
de desembolso, (3) distribuir los fondos
conforme al cierre, (4) emitir la péliza del
seguro de titulo, (5) entregar a la casa
prestamista los documentos firmados, (6)
enviar el pago final del préstamo del
vendedor, obtener los documentos que
indican la satisfaccion del préstamo y
registrarlos en la corte, (7) desembolsar
cualquier fondo en reserva que fueron
requeridos en el cierre por disputas.

DECLARACION DEL PRESTAMO

Cargos de
financiacion
Su costo por el crédito

Tasa porcentual
anual
El costo de su crédito a
una tasa anual

A% $B

Cantidad financiada
El monto del crédito que
le dan para su beneficio

Total de pagos
La suma que pagara
después de hacer todos
los pagos a tiempo

$C $D

P ¢Qué es la declaracion de veracidad del
préstamo y porqué?

R. Le dan esta informacién para que usted sepa
los costos de su préstamo y pueda compararlos
con otros préstamos y prestamistas.

P ¢Qué es la tasa porcental anual? (casilla A)
R. La tasa porcentual anual (A.P.R.) son los
intereses del costo de su crédito indicados
anualmente. Si usted a pagado puntos de
descuento y/u otros gastos prepagados en el
cierre, el A.P.R. indicado va a ser mayor que el
interés del préstamo. Este A.P.R. puede ser
comparado con el A.P.R. de otros programas de
préstamos para que haya una manera
consistente de comparar otros intereses y
programas.

P ¢Porqué el interés anual es diferente al
interés solicitado?

R. El A.PR. se computa sobre la cantidad
financiada y se basa en lo que sera el pago
mensual propuesto del préstamo acreditado al
momento del cierre. En un préstamo de
$50,000 donde se paga $2,000 por cargos
prepagados de financiamiento, por un término
de 30 afios con un interés fijado al 12%), los
pagos seran de $514.31 (principal e interés).

Como el A.P.R. est4 basado en la cantidad
financiada ($48,000), mientras los pagos son
basados en el préstamo actual ($50,000), el
A.P.R. (12.553%) es mas alto que el interés.

P ¢Qué es el cargo por financiamiento?
(casilla B)

R. El cargo por financiamiento es el costo del
crédito expresado en délares. Es la cantidad
total del interés calculado, a la tasa de interés
sobre la vida del préstamo, mas gastos
financieros prepagos y la cantidad total de
cualquier cargo de seguro del préstamo cobrado
sobre la vida del préstamo.

P ¢Qué es la cantidad financiada? (casilla C)
R. La cantidad financiada es la suma del
préstamo solicitado, menos los cargos por
financiamiento prepagados. Los cargos
prepagados se pagan en o antes del cierre, e
incluyen: todo tipo de honorarios por el
préstamo, puntos de descuento y de
tramitacion, interés ajustable y seguro
hipotecario. La cantidad financiada es menor
que la suma solicitada porque representa una
cifra NETA. Si usted solicita $50,000 y los
cargos prepagados suman $2,000 la cantidad
financiada sera $48,000.
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Precio de venta
por el contrato

Estos cargos estan

A Settlement Statement

U.S. Department of Housing
and Urban Development

2D
Ll

OMB No 2502-0265

B. Type of Loan

CONVENTI ONAL

6. File Number

7. Loan Number

8. Mortgage Insurance Case Number

C. Note: This form is furnished to give you a statement of actual settlement costs. Amounts paid to and by the settlement agent are shown. ltems
marked "(p.o.c.)" were paid outside the closing; they are shown here for informational purposes and are not included in the totals.

D. Name and Address of Borrower

E. Name and Address of Seller

F. Name and Address of Lender

detallados en la ——192. Personal property

préxima hoja

Cantidad bruta
necesaria antes de
los créditos

El dinero pagado

adelantado cuando s ———

presentaron el
contrato

El préstamo

Cuando los
impuestos tengan
que ser pagados,
usted tendra que
pagar el monto
total. Esta figura
representa el
crédito del
vendedor por los
impuestos que le
corresponden a él

—716.

Paul Purchaser Sue Seller Mort gage Lender
G. Property Location H. Settlement Agent
123 Happy Trails RGS TI TLE, LTD.
Fairfax, VA 22222 Place of Settlement |. Settlement Date Precio de venta
Lot 1, Block A 1801 Reston Parkway, #301 4/ 13/ 03
ERE ESTATES Reston, VA 20190 por el contrato
J. Summary of Borrower's-Transaction K. Summary of Seller's Transaction
@o. Gross Amount Due From Borrower—____ 400. Gross Amount Due To Seller
101. Contract sales price + 100, 000. 00 [ 401. Contract sales price 100, 000. 00
402. Personal property
103. Settlement charges to borrower (e t466— | 4, 767. 96 | 403.
104. 404. Cantidad bruta
105. 405. para el vendedor
Adjustments for items paid by seller in advance Adjustments for items paid by seller in advance
106. City/town taxes to 406. City/town taxes to
107. County taxes to 407. County taxes to
108. Assessments to 408. Assessments to
409, Estos cargos estan
110. 410. / detallados en la
1. 411, / préxima hoja
112. 412, /
T
120. Gross Amount Due From Borrower \104, 767. 96 | 420. Gross Amount Due To Seller 100, 000. 00
200. Amounts Paid By Or In Behalf Of Borrower 500. Reductions In Amount Due To Seller Cantidad del pago
201. Deposit or earnest money |- 5, 000. 00 |501. Excess deposit (see instructions) / final del préstamo,
202. Principal amount of rmeDarr(s‘)'/ L. 80, 000. 00 |502. Settlement charges to seller (line 1400) 6,571. 00 / incluyendo
503. Existing loan(s) taken subject to intereses
204. 504. Payoff of first mortgage loan 86, 000. 00
205. 505. Payoff of second mortgage loan
208. 506. Delivery of Payoff(s) 22.50
8T 507. Cargo que se
208. 508. aplica por envio
209. - - - 508. - - - nocturno para que
Adjustments for items unpaid by seller Adjustments for items unpaid by seller . .
210. City/town taxes to 510. City/town taxes to no sigan aplicando
211 County taxes_ 1/1/03___to__ 4/ 13/ 03 324.56 [511 Countytaxes 1/1/03 to 4/13/03 324.56,  intereses sobre el
212. Assessments to 512. Assessments to préstamo del
213, 513. vendedor
214. 514,
215, 515.
516.
217. 517,
378, 518. Crédito para el
219. 519. comprador, de los
impuestos que le
220. Total Paid By/For Borrower 85, 324. 56 |520. Total Reduction Amount Due Seller 92, 883. 06 corresponden al
300. Cash At Settlement From/To Borrower 600. Cash At Settlement To/From Seller
301. Gross Amount due from borrower (line 120) 104, 767. 96 [601. Gross amount due to seller (line 420) 100, 000. 00 vendedor por la
302. Less amounts paid by/for borrower (line 220) 85, 324. 56 [602. Less reductions in amt. due seller (line 520) ( 92,883.06 ) porciéon del afio
que fue
303.Cash  [X] From [_] To Borrower 19, 443. 40 |603. Cash X] To ] From Seller 7,116.94 propietario

La cantidad que tiene que traer al
cierre. Tiene que ser cheque
certificado o giro bancario

Cantidad a pagar al

vendedor

Previous Edition Is Obsolete
MLX/MS/HUD-1

HUD-1 (3-86)

RESPA, HB 4305.2
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Puntos, cada punto
es 1% del valor del
préstamo. Varia
con cada tipo de
préstamo*

Honorarios
cobrados por el
prestamista para la
preparacién y los
servicios del
préstamo

Reservas
depositadas en
la casa
prestamista para
pagar los
impuestos y
seguros

Cargo por la
promesa que la
vivienda puede

adquirir seguro de
titulo, requerido
por el prestamista
antes de ir al cierre

Seguro de titulo.
No es como otros
seguros, se paga
solamente una vez

El costo para
enviar los papeles
al prestamista+

Impuestos del
Condado y
Estatales de
registracion

El prestamista le requiere que usted pague por la historia
de crédito y por la evaluacién de la propiedad antes del

cierre. “POC” signiFCY)agado fuera del cierre

. Settlement rges
700. Total Sales/Broker's: mission-baged on pride N\ @ %= Paid From Paid From
Division of Commission (line 700) as-tallows: B;::;:\::? Fsue'::’e'r :'
701.$ 3, 000. 00 \fa\l—l MAgent S Conpany Settlement Settiement
702.$ 3, 000. 00 - SertNg\Agentls Conpany
ission paid at Settl it \ 6, 000. 00
\10\ 5 M Dep05|t heI d by Selling Agent\s Conpany
% Mortgage Len 800. 00 T
802. Loan Discouint 106 %~ _Mbrtgage Len\gi\ 800. 00
803. Appraisal Fee 300080 o Mortgage Lender (300. 00 PCC)
804. Credit Report 55. 00 fo “Wbrtgage Lender “ (_55.00 POQ)
805. Lender's Inspection Fee
806. Mortgage Insurance Application Fee to
807. Assumption Fee
\%\Underwri ting Fee Mort gage Lender 150. 00
Q9. N vice Fee Mort gage Lender ~ 75.00
810. ~Bac PrepFee_ Mor t gage Lender I~ 250.00
811.
900. Items Required B der To Be Pat Advance
901, Interest from 4/ 13/ 03~te_5/1/03 17.5400  jday T 31572
902. Mortgage Insurance Premium for months to
903. Hazard Insurance Premium for \y@ to /
904. years t& /
805. /
1000. Reserves Deposited With Lender /
1001. Hazard Insurance 2 months @8 11. 67 per month 23.34 /
1002. Mortgage insurance ——— 5 months @ 96. 78 per month 483. 70 /
. City property taxes months @$ per month /
1004. County property taxes 2 months @$ 147. 60 per month ™~ 295.20 / /
1005. Annuaanths @$ per month / /
—t006. months @$ per month / /
1007. months @$ per month / /
1008. months @$ per month / /
1100. Title Charges /
1101. Settlement or closing fee to RGS TI TLE 195. 00 225. 00
T TTO2Abstractertileseach  to  RGS Tl TLE 195. 00/ /
1103. Title examination to /
1104. Title insurance binder to RGS TI TLE 75. 00 /
1105. Document preparation to Shreves Schudel Devol 125. 00
1106. Notary fees to
1107. Attorney's fees to
(includes above items numbers: )
1108. Title insurance to Stewart Title Guaranty Corp. | 440.00 |
(includes above items numbers: )
1109. Lender's coverage ——— § 232.00 ($80, 000. 00)
—1110. Owner's coverage $ 208.00 ($100, 000. 00)
1111. Obtain and Record Rel ease RGS TITLE 95. 00
1112 Cour i er | 48.00 B
1113
1200. Government Recording and TraW
1201. Recording fees: Deed$—17. 00 ;Mortgage$  13. 00 ;Releases$  13. 00 | 27.00 19.00 —
—1202. City/county/stamps: Deed $ 50. 00 ; Mortgage $ 40. 00 | _— 90.00
1203. State tax/stamps: Deed $§ 150. 00 :Mongw I — 270.00
1204. State Gantor Tax 100. 00
1205.
1300. Additionat Setllement Charges
—T301. Suwey—___te— Surveyor/RGS TI TLE 235. 00 |
1302 Pestinspection _to Termite and Pest Conpany | 40. 00
1303.
1304.
1305.
1400. Total Settlement Charges (enter on lines 103, Section J and 502, Section K) 4,767.96 6,571. 00

El estudio del relevamiento topografico es
usualmente requerido por el prestamista y la
compaiiia de titulo. RGS Title lo encargara para
usted

indicado en la

Este monto esta

pégina 1, linea 103

/

/

Este monto esta

indicado en péagina

1, linea 502

+Estas cifras son estimaciones y pueden cambiar. Por favor llame a RGS Title para el costo actual.
*Estas cifras pueden ser deducibles de los impuestos. Verifique con su contador o abogado.

Comisiones de los
agentes de bienes
raices

Prepago de interés,
desde abril 13
hasta mayo 1 (18
dias x $17.54)

Costo por el
estudio de titulo

Honorario por la
preparacion de
documentos del
cierre+

Usted puede
contratar Shreves
Keegan and
Schudel, o
seleccionar otros
abogados de otra
casa de cierres+

Honorario para
obtener el
certificado de
satisfaccién de los
préstamos
relacionados con
la propiedad

Costo por registrar
el certificado de
satisfaccién del
préstamo

Este valor es $1.00
por cada mil
dolares de precio
de venta

Costo para la
inspeccién de
termitas
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GASTOS ndra que traer al cierre un cheque POR FAVOR RECUERDE: no todos los
ESTIMATIVOS certificado o bancario para cubrir los prestamistas cobran todos estos honorarios

costos, éstos incluyen: el balance del pago en cada préstamo, y algunos cobran otros
DEL inicial, honorarios del prestamista, costos de distintos. Para asegurarse de estos
COMPRADOR la Compaﬁia de titulo y aranceles de honorarios CONTACTE SU PRESTAMISTA.
inscripcion del gobierno. Todo prestador
PARA EL hipotecario prepara los gastos del deudor de
CIERRE manera diferente y la asignacion de los FONDOS DE RESERVA (ESCROWS)

mismos entre comprador y el vendedor
dependera del tipo de préstamo y de lo
convenido en el contrato de compra/venta.
Cuando usted solicite su préstamo, su
prestamista le dard una estimacion de
buena fe de los costos de cierre. Tenga
presente que estos valores son aproximados.
Por favor, llame a RGS TITLE antes del
cierre para verificar esta cantidad.

Hemos proveido una hoja de trabajo en
la préxima pagina para ayudarlo a calcular
los costos de cierre. Si necesita ayuda con
cualquiera de estas calculaciones, llamenos.
A continuacién hay explicaciones de
algunos de los costos mas comunes.

HONORARIOS DEL PRESTAMISTA

Puntos: cada punto equivale a uno por
ciento de la cantidad del préstamo. Hay dos
tipos de puntos: de “originaciéon”, que esta
basado en el valor del préstamo, y el de
“descuento”, que esta basado en el préstamo
mas el seguro de hipoteca (MIP o PMI).

Costo de preparacion de los documentos:
son los aranceles que el prestamista cobra
por preparar los documentos que usted
firmara al cierre.

Honorarios del servicio de impuesto: es el
honorario cobrado por el prestamista por
utilizar los servicios computarizados de
pagos de impuestos sobre la propiedad.

Seguro de la hipoteca privado (PMI: siglas
en inglés): generalmente cobrado por los
prestamistas en el caso de préstamos
convencionales cuyo pago inicial (down
payment) es menor del 20% del precio de
compra de la propiedad.

Prima del seguro de la hipoteca (MIP:
siglas en inglés): aplica a préstamos del
gobierno (FHA). Se paga una prima
adelantada sélo una vez, mas los pagos
mensuales por el término del préstamo.

Es dinero que el prestamista colecciona
adelantadamente para pagar las facturas en
momentos que corresponden. Usualmente
estos fondos de reserva se usaran para pagar
el seguro de riesgo e impuestos de la
propiedad. Para determinar la suma de su
mensualidad, toma la cantidad anual de
cada factura y dividalo por doce. El calculo
de estimacioén le ayudara a determinar
cuantos meses de reserva el prestamista le
va a requerir en el cierre.

COSTOS DE CIERRE

Honorarios del cierre: es lo que cobra RGS
Title por sus servicios para que usted y el
vendedor puedan llegar a término con la
transaccién de compra y venta, que es “el
cierre”. RGS Title prepara documentos,
coordina el proceso con el prestamista y las
demas partes, distribuye el dinero, registra
los documentos, procura y registra los
descargos de las cuentas del vendedor,
prepara la poliza de seguro de titulo y
mucho mas.

Estudio de titulo: este honorario se paga a
un investigador de titulo. El va a los
archivos publicos de vivienda para
inspeccionar la historia de los tltimos
sesenta anos de la propiedad. También
establece los préstamos y otros cargos que
afecten la propiedad y que deben ser
pagados por el vendedor en el cierre.

Prima de seguro de titulo: la cantidad de
dinero que se paga para obtener el seguro
de titulo. Depende del valor del préstamo y
del precio de venta.

Preparacion del compromiso: el
compromiso para asegurar el titulo que es
requerido y exigido por la entidad financiera
antes del cierre.

Mensajero: la mayoria de los prestamistas
requieren que los documentos sean
transportados personalmente a la oficina de
cierres y a la corte.
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COSTOS DE REGISTRACION

Impuestos del Condado y del Estado para
la registracion: los diversos gobiernos locales
y del estado de Virginia cobran impuestos
por la transferencia e inscripcion del titulo
cuando se compra una propiedad. OTROS

OTROS COSTOS
Estudio topogrdfico: el honorario por
mediciones de la ubicacion de la casa,
otras mejoras y los limites de la propiedad.
La Asociacién de Vecinos (Homeowner o
Condominio fee): si corresponde pagar esta
cuota de asociacion, se paga adelantado.
Usted reembolsa al vendedor por la porcién
que €l pag6 en el mes del cierre.

préstamo, depdsito de buena fe)

3) Honorarios del servicio de impuestos

(Si es FHA, MIP)
5) Otros costos

1) Seguro de la propiedad (2 meses)
2) PMI (2 meses)

cobran anualmente)

1) Honorarios del cierre
2) Estudio del titulo
3) Prima de seguro de titulo

5) Cargos de inscripcién de titulo

2) Impuesto del Condado de transferencia
3) Impuesto Estatal de transferencia

6) Otros Costos
1) Relevamiento topogréafico
2) Honorarios a la asociacién de vecinos
3) Miscelaneos

apropiada.

4) Cargos miscelaneos (mensajeros, copias)

HOJA DE TRABAJO PARA LOS GASTOS DEL COMPRADOR
1. Balance del pago inicial (precio de compra, cantidad del
2. Honorarios del prestamista (llame al prestador para una estimacion)
1) Puntos para procesar y para el descuento del préstamo pagados por
el comprador (un punto es igual a uno por ciento del préstamo)

2) Costo de preparacion de los documentos

4) Si aplica la prima del primer afio del seguro hipotecario PMI

3) Fondo de reserva (El costo anual dividido por 12 da la contribucién mensual)

3) Impuestos de bienes raices (incluye el reembolso al vendedor
por impuestos prepagos, puede ser hasta 8 meses en condados
en que el pago es bianual y hasta 14 meses en condados que

4) Honorario del cierre (Ilame a RGS TITLE para un estimativo)

1) Inscripcion del documento hipotecario (aproximadamente $30.00)

Total de los cargos estimados

Esto es simplemente una estimacién. Por favor llamenos para verificar la cantidad de dinero a
traer y asi trae un giro bancario o un cheque certificado pagadero a RGS TITLE por la cantidad
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HOJA DE TRABAJO PARA LOS GASTOS DEL VENDEDOR

EFECTIVO PAGADERO AL VENDEDOR:

Precio de venta segiin el CONtrato .............coiviiniiiiiiiniiiiiiiiie e, $
Fondos en reserva en custodia por la casa hipotecaria (usualmente

el prestamista reembolsa estos fondos un mes después del cierre) ............... $
Porcién prorrateada de los impuestos pagados adelantados ........................ $
Porcién prorrateada de los pagos adelantados a la asociacién de vecinos ...... $
Reembolso del combustible en los tanques ..............ocooviiiiiiiiii $
Cantidad bruta para el vendedor .........ccccoievieiiiiieiieiiciiiienieniceesenrennens $

EFECTIVO PAGADO POR EL VENDEDOR:

Comisién para las casas inmobiliarias (usualmente 6% del precio de venta) ...$
Honorario de la compafifa de titulo ..........c.coeeiiiiiiiiiiiiiiiice e, $
Honorarios de los abogados (por la preparacion de los documentos) ............ $

Costos de inscripciéon (usualmente $16.00 por cada gravamen o embargo
preventivo sobre la propiedad que es exonerada) ................oocooiiiiiiiiinl, $

Impuestos Estatales por la transferencia de titulo ($1.00 por cada mil del
PreCIO d€ VEIMLA) ...iuiinitie it e et e e et e e e e e et ea e e anas $
Inspeccién de termitas y otras inspecciones que el vendedor acord6 pagar ...$

Puntos de descuento, si usted se comprometié a pagarlos (un punto es

1% del monto del Préstamo) .........oo.iiiiiiiii e $
Balance de cualquier deuda que agravie la propiedad................................. $
OLFOS CATZOS  +euetnettt ettt ettt et e et e e et et et et et e e et e e e ene e ans $
Total pagado por €l vendedor .......cccciuiiuiieiiiiniieiiieiiniieieeiereernerecssnsanss $

MONTO NETO PARA EL VENDEDOR:

Cantidad bruta para el vendedor ........................ $
Total pagado por el vendedor ......................o....... $
MONEO NETO  cevvverurernrnrerererererernceresessesnsesnsnsnnes $

La ley de Virginia no permite que el vendedor reciba los fondos netos del cierre antes de
que la transferencia de titulo y los documentos hipotecarios hayan sido registrados. Esto
sucedera 48 horas después del cierre. Si quiere que los fondos sean transferidos
bancariamente, no se olvide de traer un cheque cancelado en blanco de las cuentas en la
cual quiere que depositemos los fondos. Si usted tiene que traer dinero al cierre, tendra que
ser un cheque certificado o un giro bancario.
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¢QUE ES EL SEGURO DE TiTULO? Casi siempre el prestamista le requerira SEGURO DE
comprar seguro de titulo del prestamista por £

Antes de contestar “qué es el seguro de el valor del préstamo de la propiedad. Esta TITULO DEL

titulo” es mejor responder primero “¢qué cobertura sélo protege al prestamistaynoa ~ PROPIETARIO

es el titulo?”: “El titulo” indica quien es el
dueno de una casa. Entre otras cosas significa
que usted tiene el derecho legal de poseer,
ocupar, disfrutar pacificamente y vender su
propiedad sin la interferencia de otros, pero
esta sujeto a restricciones de autoridades
gubernamentales o duefios anteriores. En la
mayoria de los casos se transfiere el titulo por
medio de una escritura, la cual se registra en
la municipalidad del condado en que se
localiza la propiedad. Generalmente cuando
se vende una propiedad, un abogado o un
examinador de titulo va a los archivos
gubernamentales y busca si hay algtin defecto
o problema en el titulo. Esto es para beneficio
del comprador. Defecto en el titulo puede ser
cualquier cosa en la historia entera de la
propiedad que reduce y/o limita cualquiera de
los derechos del duefio. Un defecto de titulo
puede ocasionar al dueno la pérdida total o
parcial de la propiedad, por un individuo que
reclame un interés o derecho superior al que
posee el actual duefio. Este es un ejemplo de
uno de los problemas que pueden ocurrir y
que cubre el seguro de titulo. Para abreviar,
si usted tiene una pdliza de seguro de titulo,
la compaiiia de seguro lo defendera libre de
costo, contra un ataque o reclamacién contra
su derecho de ser duefio y lo protegera
contra una pérdida financiera causada por
ese defecto del titulo.

¢NO ES SUFICIENTE QUE MI TiTULO
HAYA SIDO EXAMINADO?

Pueden existir defectos que no se
descubran en el estudio de titulo por mas
minucioso que éste haya sido. Por ejemplo: es
imposible para un examinador saber si los
derechos matrimoniales de todos los duefios
previos han sido renunciados, si todos los
documentos de transferencia de titulo,
hipotecarios y juicios que afectan la
propiedad han sido registrados correctamente
en la corte, si las firmas son validas o si un
heredero desconocido de algiin duefio
anterior va a presentarse para reclamar un
derecho valido y hay muchos ejemplos mas.
Sin un seguro de propietario el duefio se
expone a no tener recursos de proteccion.

Si la entidad financiera o hipotecaria me
requirié comprar un seguro de titulo para el
prestamista, ¢porqué necesito seguro de titulo
del propietario?

usted. La cobertura va disminuyendo
proporcionalmente a medida que va pagando
el préstamo. Cuanto mas disminuye su
préstamo hipotecario més se expone a
pérdidas ocasionadas por defectos de titulo.
Con este requerimiento el prestamista esta
protegido y no sufrird ninguna pérdida.
Mientras, si usted no ha comprado seguro de
titulo del propietario se arriesga a sufrir
dafios substanciales. Una pdliza de seguro del
propietario lo protege contra pérdidas hasta el
monto total de la péliza.

RAZONES IMPORTANTES PARA
TENERLO

El seguro de titulo del propietario lo
protegera contra los riesgos ocultos que en la
investigacion de los archivos publicos, por
mas meticulosa que haya sido, no sean
descubiertos.

1. Falsificacion.
2. Fraude en la ejecucién de documentos.
3. Influencia indebida sobre un otorgante
o ejecutor.
4. Representacion falsa de aquellos que
alegan ser duenos.
5. Representacion incorrecta del estado
matrimonial de los otorgantes.
6. Herederos desconocidos o no revelados.
7. Testamento no validado.
8. Interpretacién equivocada de
testamentos y fideicomisos.
9. Incompetencia mental del otorgante.
10. Traspaso a un menor.
11. Nacimiento de herederos subsecuentes
a la fecha del testamento.
12. Estudio de relevamiento topografico
inadecuado.
13. Descripciones legales incorrectas.
14. Escrituras no entregadas.
15. Reclamaciones no satisfechas que no
aparecen en el registro.
16. Escrituras otorgadas con poderes falsos
o similares.
17. Confusién debido a nombres similares
o idénticos.
18. Derechos de viudedad o ex-cényuges de
duetios anteriores.
19. Clasificacion indebida de documentos.
20. Errores clericales al registrar
documentos legales.
21. Entrega de escrituras luego de la
muerte del otorgante
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EN
RESUMEN

Comprar una propiedad podria ser la
inversiéon mas importante para usted. Es
indispensable que entienda el proceso y sus
opciones para que cuando tenga que tomar
decisiones durante el proceso de compra,
usted pueda hacerlas informadamente y
racionalmente. Por esta razén hemos
preparado la guia. La seleccién del agente
de bienes raices, el agente del préstamo y la
compaiiia de titulo son tan importantes
como la seleccién de su hogar. Encontrar
profesionales capacitados que entienden sus
necesidades, preferencias y recursos puede
ser la diferencia entre una experiencia
amena y eficiente o alargada y plagada de
problemas.

Haga su investigacion que valdra el
esfuerzo. Hable con sus amigos y socios
para obtener referencias. Su agente de
bienes raices puede referirlo a un
prestamista y a una compaiia de titulo con
los cuales €l ha trabajado anteriormente,
que le han dado un buen servicio y van a
hacer lo mismo para usted.

Sus preguntas seran atendidas por RGS
Title. No s6lo contestamos preguntas con
respecto a nuestros honorarios o nuestros
servicios, pero podemos ayudarlo también a
entender o resolver la mayoria de los
problemas que puedan ocurrir durante el
proceso de compra.

LA BUSQUEDA DE UNA COMPANIA
DE CIERRE

Cuando elija una compaiiia de titulo o de
cierre no se limite a comparar precios,
también compare los servicios. Estos
servicios basicos incluyen preparacién y
registracion de los documentos del cierre y
la distribucién de fondos. Hay compariias de
titulo que seran menos costosas o puede que
no, pero usted necesitara preguntarse si su
interés va a estar mejor protegido por
economizar. Asi que pregtntese: ¢ Trabajara
la compaiifa de titulo con su prestamista

para evitar problemas en la fecha de cierre?
¢Se aseguraran que todos los requisitos del
titulo y del relevamiento topografico sean
satisfechos? ¢Resolveran cualquier cargo
inesperado del préstamo en el cierre?
¢Trabajara la compaiiia de titulo con su
agente de bienes raices para asegurarse que
cumplan con los términos de compra/venta
y alertarlos de cualquier posible problema
de titulo y/o estudio topogréfico? ¢Trabajara
la compania de titulo con usted para
contestar sus preguntas acerca de los
documentos y procedimientos del cierre y
darle los costos lo antes posible? Y
finalmente: ¢estard la compania de titulo
representada por un abogado que esté
disponible para usted y su agente de bienes
raices para ayudarlos a evitar y/o resolver
problemas legales que pueden ocurrir
durante el proceso de compra?

Los abogados que conducirén los cierres
en RGS Title no son empleados de RGS
Title. Son empleados de Shreves Keegan &
Schudel P.C., reconocidos conforme a la ley
como sus asesores legales. Los abogados se
especializan en las leyes de bienes raices y
han resuelto problemas que surgen del
proceso de compra de propiedad. Por esta
raz6n, muchos de los agentes de bienes
raices con mas experiencia prefieren a RGS
Title y a los abogados de Shreves Keegan &
Schudel P.C.

En RGS Title nos nutrimos de la
experiencia de los profesionales que son
empleados en nuestras oficinas para
asegurarnos que el cierre sea eficiente y
libre de obstéiculos. En todos y cada uno de
los aspectos del cierre nos hemos
comprometido a proveer un servicio de
calidad. Entendemos que una inversion tan
importante como es comprar una propiedad
merece un servicio excelente.
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RGS TITLE
OAKTON (703) 242-9600
(703) 242-0725 FAX
McLEAN (703) 903-9600
(703) 903-9606 FAX
ALEXANDRIA (703) 519-7600
(703) 519-9471 FAX
RESTON (703) 742-9600
(703) 742-9698 FAX
CENTREVILLE (703) 818-8600
(703) 803-2867 FAX
LEESBURG (703) 771-0000
(703) 581-1310 FAX
LAKE RIDGE (703) 491-9600
(703) 492-7494 FAX
ANNANDALE (703) 642-6100
(703) 642-6142 FAX
BURKE (703) 239-9600
(703) 239-0605 FAX
BETHESDA (301) 654-9800

Electricidad

Virginia Power (for
Northern Virginia)

Northern Virginia
Elec. Coop (Prince
William Co.)

Gas

Washington Gas Virginia 1(800) 752-7520

Other
Prince William

Agua

Fairfax City

Fairfax County

Alexandria

Falls Church

Herndon

Vienna

Woodbridge/Prince
William County

1(888) 667-3000

(703) 335-0500

(703) 750-1000
1(800) 543-8911
(703) 631-5363

(703) 385-7915
(703) 698-5800
(703) 549-7083
(703) 241-5071
(703) 435-6814
(703) 255-6385

(703) 385-0396

Arlington County School

Board

Fairfax County School

Board

(703) 358-6015

(703) 246-3646

Loudoun County Public

Schools

Prince William County

Public Schools

(703) 689-1600

(703) 791-7200

(301) 654-8598 FAX
WASHINGTON, D.C. (202) 966-0550
(202) 966-5250 FAX
STERLING/
POTOMAC FALLS (703) 421-3300

(703) 421-6353 FAX

NUMEROS DE
TELEFONOS
IMPORTANTES

OTROS NUMEROS DE TELEFONOS IMPORTANTES

Prestamista:

Agente de préstamos:
Numero de teléfono:
Numero de FAX:

Procesador:
Numero de teléfono:

Agente de bienes raices:
Agente del comprador:
Numero de teléfono:
Numero de FAX:

Agente del vendedor:
Numero de teléfono:
Numero de FAX:

Compania de cierres: RGS TITLE
Abogado:

Procesador:

Numero de teléfono:

Numero de FAX:

Agente de seguros:
Nuimero de teléfono:
Numero de FAX:

Inspector de casas:
Nuimero de teléfono:
Numero de FAX:
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GLOSARIO

AJUSTABLE RATE MORTGAGE (ARM)—
intereses hipotecarios ajustables—los
intereses en este tipo de hipoteca se ajustan
periédicamente aumentando o bajando
dependiendo de un indice financiero especifico.

AGENT—Agente—trabaja en nombre de una
persona representando sus intereses y sirviendo
como intermediario.

AMORTIZATION—Amortizacién—es un
método de igualar durante la vida del préstamo
los pagos hipotecarios. Con el tiempo la
proporcién del principal y del interés cambia.
Al principio, en los primeros afios del préstamo,
los pagos correspondientes al principal es muy
pequena y la parte asignada al interés es mayor.
A finales del préstamo la relacién se invierte.

ANUAL PERCENTAGE RATE (APR)—Tasa
porcentual anual—el costo financiero real por
un préstamo incluyendo: puntos, honorarios y
el interés.

APPRAISAL—Tasacién—una evaluacién en $
de la propiedad, ordenada por el Banco o
compania financiera.

ARM—vea “ADJUSTABLE RATE
MORTGAGE”

ASSUMPTION OF MORTGAGE— Se asume
la hipoteca—el comprador asume la obligacién
de una nota hipotecaria existente sobre la
propiedad, que responsabilizaba al vendedor.
Algunas asumciones requieren aceptacion del
prestamista quien aprobara al comprador y
librara al vendedor de la obligacion.

ASSESSED VALUE—Valor de tributacién—el
valor establecido por la municipalidad para
calcular los impuestos. La evaluacién puede ser
sumamente diferente al valor sugerido en el
mercado.

BALLOON PAYMENT—Pago global—son
préstamos que requieren un pago significativo
para saldar el balance del principal en la fecha
de su vencimiento.

BROKER—broker—un profesional de bienes
raices quien tiene un nivel mas alto de
instruccién que un agente. Generalmente esta
persona es el representante legal o propietario
de la oficina.

CAP—tope—el limite que tiene el interés, de
subir o bajar, permitido en un préstamo
ajustable.

CLOSING—Cierre—vea “Settlement”

COMMISSION—Comisién—los honorarios de
los agentes de bienes raices por sus servicios
ejecutados, usualmente es un porcentaje del
precio de la vivienda.

CONDOMINIUM—Condominio (Condo)—
tipo de propiedad donde el dueiio tiene titulo de
una unidad especifica e interés compartido en
4reas comunes.

CONTINGENCY—Contingencia—una
condicién en un contrato que se debe ejecutar
obligadamente para que el contrato sea
satisfecho.

CONTRACT—Contrato—un acuerdo legal
escrito que obliga a los participantes a cumplir
unas condiciones para un intercambio de
valores (ejemplo: dinero intercambiado por el
titulo de una propiedad)

CONVERSION CLAUSE—Clausula de
conversion—una provisiéon que permite que un
préstamo ajustable se convierta en un préstamo
fijo, después de un intervalo especificado.

DEED—Escritura—el documento legal,titulo
de la propiedad, que formalmente se transfiere
del vendedor al comprador.

DOWN PAYMENT—Pago inicial—una
porcién del precio de venta que el comprador
debe pagar y no puede pedir prestado al
prestamista.

EARNEST MONEY—Depésito de buena fe—
el depésito que se hace al momento de firmar el
contrato.

EQUITY—diferencia entre el valor de una
propiedad (precio de la compra, mas
apreciacién, mas mejoras) y la cantidad
hipotecada (también hay que agregar a la
deuda de la hipoteca los gravamenes y
embargos).

ESCROWS—Reservas de dinero—Cuenta de
fondos monetarios en la custodia de un tercero.
Los fondos permanecen en custodia hasta que
se satisfagan las condiciones del contrato.

FANNIE MAE—vea federal nacional mortgage
association.

FEDERAL NACIONAL MORTGAGE
ASSOCIATION—Asociacién Federal
Hipotecaria (FNMA, llamado “Fannie
Mae”)—Asociacién nacional privada creada por
el Congreso para comprar préstamos
hipotecarios de prestamistas locales. Es
responsable por las guias de financiaciéon que
utilizan la mayoria de las entidades financieras.

FINANCE CHARGES—Cargos financieros—
el costo total, incluido todos los honorarios,
puntos e intereses que usted paga para obtener
el crédito.

FIXED RATE MORTGAGE—Intereses
hipotecarios fijos—FEl interés permanece fijo
en este tipo de hipoteca durante el término del
préstamo. Comparelo con hipoteca de interés
ajustable.

FIXTURE—Instalaciones fijas—bienes (cosas,
adornos, muebles, gabinetes de cocina, aire
acondicionado, etc.) permanentemente fijados
en la vivienda y que permanecen con la
propiedad cuando se vende.

HAZARD INSURANCE—Seguro contra
riesgo—compensaciones por dafos especificos
a la propiedad tales como fuego y viento.
También usted puede obtener una péliza mas
completa contra todo riesgo (como ejemplo:
joyas, equipo de musica, muebles, etc.).
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HOME INSPECTION REPORT—Inspeccién del
hogar—informe preparado por un inspector
cualificado para evaluar la estructura de una
propiedad y los sistemas mecanicos.

HUD 1—es un documento escrito donde se
detallan en forma precisa todos los gastos de
cierre correspondientes al comprador y al
vendedor.

Esto es requerido por el “Acta de Cierres de
Bienes Raices”.

INTEREST—Interés—el costo de pedir dinero
prestado. Usualmente expresado como un
porcentaje por un tiempo determinado.

LIEN—gravamen, embargo—poder de reclamar
un derecho sobre una propiedad y que permanece
hasta que se satisfaga la deuda.

LISTING CONTRACT—Listado de venta—el
acuerdo exclusivo en el que un dueno
compromete a un agente de bienes raices por un
periodo especifico para vender su propiedad. Si
vende la propiedad el agente recibe una comision.

MARKET VALUE—Valor de mercado—el precio
que es establecido por las condiciones econémicas
actuales, la ubicacién y las tendencias generales
de oferta y demanda.

MARKET PRICE—Precio del mercado—el
precio en que realmente se vende una propiedad.

MORTGAGE—Hipoteca—el derecho del
prestamista sobre una propiedad que garantiza su
acreencia hasta que la deuda esté pagada en su
totalidad.

METROPOLITAN REGIONAL INFORMATION
SYSTEM (MRIS, siglas en inglés)—Sistema
metropolitano regional informativo—es un
sistema que provee a sus miembros, agentes de
bienes raices, informacién detallada acerca de las
propiedades de bienes raices, a través de la
computadora.

NEGATIVE AMORTIZATION—Amortizaciéon
negativa—cuando los pagos mensuales no son
suficientes para cubrir los intereses, el balance se
afiade al principal. Puede ser que al final se debe
mas dinero que cuando se empezo.

ORIGINATION FEE—Cargo cobrado por
procesar un préstamo hipotecario.

PITI—principal, interés, impuestos y seguro—
el pago mensual hipotecario se basa en estos
cuatro componentes.

POINTS—Un punto es igual a uno por ciento del
préstamo principal. Este cargo se cobra aparte de
los intereses y honorarios.

PREPAYMENT PENALTY—Penalidad por el
pago adelantado que requieren algunos
préstamos—un cargo cobrado a un deudor
cuando paga el préstamo antes del vencimiento.

PREQUALIFICATION—Precalificacién—
proceso para calcular el potencial de
financiamiento del comprador. La precalificaciéon
se efectia antes de que el comprador pague los
costos relacionados con la solicitud del préstamo.

PRINCIPAL—Principal—una de las partes de un
contrato (vendedor o comprador). También puede
referirse a la cantidad de dinero que pidi6
prestado, por el cual paga interés.

PRORATE—Prorratear—un valor dividido en
forma proporcional.

Realtor®—Agente que pertenece a la “Asociaciéon
Nacional de Bienes Raices”.

RESPA STATEMENT—Declaraci6n del costo
de cierre—Acta de los procedimientos del cierre
de bienes raices, la ley requiere que se desglosen
los costos del cierre correspondientes al vendedor
y al comprador (también se conoce como HUD-1:
Declaracion del cierre).

RGS TITLE—La compaiiia lider en afincamiento
residencial durante mas de 15 afios en el 4rea
metropolitana de Washington, D.C.

SETTLEMENT—Cierre—todas las transacciones
financieras requeridas para la culminacion del
contrato.

TITLE—Titulo—Es el documento que indica
quien es el dueno de una propiedad especifica.

TITLE INSURANCE—Seguro de titulo—seguro
que protege al duefio contra pérdidas causadas
por defectos legales en el titulo.

TITLE SEARCH—Examinacién de titulo—un
estudio detallado de la historia del titulo de una
propiedad para asegurar que no existen
gravamenes o embargos sobre la misma.

TYPES OF OWNERSHIP—Tipos de
titularidad—existen cuatro tipos de titularidad o
posesioén sobre una propiedad. Estos son:

A. SOLE OWNERSHIP—Posesion individual—una
sola persona es duena de la propiedad.

B. TENANTS IN COMMON—Posesion en
comuin—Dos o mas personas tienen posesion
indivisible sobre una propiedad. El porcentaje de
cada duefio no tiene que ser igual. Cada dueno
tiene el derecho de vender su interés y cuando
uno de ellos muere, su interés pasa a sus
herederos.

C. JOINT TENANTS—Posesion en comtuin con
derecho absoluto para el sobreviviente—dos o mas
personas tienen derecho indivisible sobre la
propiedad, al mismo tiempo, pero el porcentaje de
cada duefio tiene que ser idéntico. Si uno de los
duertios fallece, su interés pasa automéaticamente a
los duenos sobrevivientes.

D. TENANTS BY THE ENTIRETIES—Posesion en
su totalidad—los duetios estan casados legalmente
y juntos tienen titulo sobre la propiedad con el
derecho de sobrevivencia. Si uno fallece, el
sobreviviente toma titulo de la propiedad
excluyendo a los herederos del esposo difunto.

Fideicomiso no liberado—Hipoteca o gravamen
registrado en los expedientes de los tribunales que
parece estar pendiente (cuando no se ha
registrado ningun Certificado de satisfaccion/
liberacion de la hipoteca o gravamen).
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